
शासकीय जमीन विविध प्रयोजनासाठी कब्जेहक्काने 
अथिा भाडेपटटयाने देताना तसेच शासवकय जमीनीच्या 
मूलयाांकनाचा अांततभाि असललेया सित प्रकरणात 
मूलयाांकनाची कायतपध्दतीबाबत.  

महाराष्ट्र शासन 
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5) महाराष्ट्र जमीन महसूल (सरकारी जवमनींची विलहेिाट लािणे ) वनयम-1971 च्या वनयम- 31  मधील 

स्पष्ट्टीकरण  
 

प्रस्तािना  
महाराष्ट्र जमीन महसलू अवधवनयम-1966 च्या, कलम- 20,31,35,38,40,51,72 मधील 

तरत दींच्या अांमलबजािणीकरीता कलम-328 ि कलम-329 अन्िये प्रदान अवधकारात महाराष्ट्र जमीन 
महसूल (सरकारी जवमनींची विलहेिाट लािणे) वनयम-1971 हे वनयम करण्यात आलेल े आहेत. या 
वनयमािलीतील ि अवधवनयमातील तरतूदीन्िये प्राप्त अवधकारात शासवकय जमीन विविध प्रयोजनासाठी 
कब्जहेक्काने अथिा  भाडेपटटयाने प्रदान करण्यात येते. विविध प्रयोजनासाठी  कब्जहेक्काने अथिा 
भाडेपटटयाने देताना तसेच शासवकय जमीनीच्या मूलयाांकनाचा अांततभाि असलेलया सित प्रकरणात 
मूलयाांकनाची कायतपध्दतीबाबत उपरोक्त सांदभावधन शासन वनणतयान्िये िळेोिळेी आदेश /सूचना देण्यात 
आलेलया आहेत. महालखेापवरक्षक याांचबेरोबर न कत्याच झालेलया एक्क्झट कॉन्फरन्समध्ये या पत्राच्या 
अन षांगाने विचारविवनमय करण्यात आला.  शासकीय जवमनीच ेमूलयाांकन करताना िार्षषक बाजारमलूय दर 
तक्त्यामधील मूलयाांकन ग्राहय धरण्याबाबत शासनाने शासन वनणतय वदनाांक- 29 मे 2006 अन्िये वनणतय 
घेतलेला आहे. सदर शासन वनणतयाप्रमाणे आदेशाच्या वदनाांकाला असलेले वशघ्र वसध्द गणकाद्वारे ठरविण्यात 
आलेल ेजवमनीच ेमूलयाांकन हेच अांवतम मूलयाांकन समजण्यात याि ेअसा शासनाने धोरणात्मक वनणतय घेतलेला 
आहे. असे जरी असल ेतरी ब-याच िळेा िार्षषक बाजारमूलय तक्त्यामध्ये नमूद मूलयाांकनापेक्षा जास्त ं कमतीला 
सौदा / खरेदी - विक्रीचा व्यिहार होऊ शकतो. अशा प्रकारे अनर्षजत उत्पन्न आकारताना अथिा शततभांग 
अन कूल करताना शीघ्र वसध्दगणकातील ंकमतीदेखील प्रत्यक्ष खरेदी विक्री ंकमतीपेक्षा जास्त  असलयास ती 
ंकमत विचारात घेऊन अनर्षजत रकमेची / दांडाच्या रकमेची आकारणी करणे, उवचत होणार आहे. 
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 शासन वनणतय, वदनाांक 8 सप्टेंबर, 1983 ि महाराष्ट्र जवमन महस ल (सरकारी जवमनीची विलहेिाट 
लािणे) वनयम-1971 मवधल वनयम- 31 खालील अनर्षजत  रकमेच ेस्पष्ट्टीकरण विचारात घेता, प्रदान केलेलया 
शासवकय जमीनीच्या विक्री व्यिहारातनू वमळणा-या फायदयामध्ये शासनाचा अनर्षजत रक्कम स्िरुपात 
वहस्सा असतो. त्यामूळे जर विवशष्ट्ठ प्रकरणी वशघ्र वसध्दगणकापेक्षा खरेदी विक्रीची ंकमत जास्त असलयाच े
वनदशतनास आलयास त्यािर आधावरत अनर्षजत रकमेची पवरगणना करणे उवचत होणार आहे आवण नेमकी हीच 
बाब महालेखापवरक्षक याांनी वनदशतनास आणनू वदलेली होती. तथावप, याबाबत वजलहावधकारी, जळगाांि याांना 
सांदभावधन क्र. 3 येथे नमूद वदनाांक 30.9.2006 रोजीच्या पत्राद्वारे सप्ष्ट्टीकरण यापिूीच देण्यात आलेल े
आहेत. सदरील स्पष्ट्टीकरण प न:श्च   सित विभागीय आय क्त ि सित वजलहावधकारी याांना शासन वनणतयाच्या 
स्िरुपात कळविण् याची   बाब शासनाच्या विचाराधीन होती. 

शासन वनणतय 
उपरोक्त प्रस्तािनेतील पार्श्तभमूी विचारात घेता अनर्षजत रक्कम आकारताना विचारात घ्याियाच्या 

ंकमती अन षांगाने खालीलप्रमाणे वनददेशश देण्यात येत आहेत:- 
01. या विभागाच्या सांदभावधन क्रमाांक 1 येथे नमूद वदनाांक 8 सप्टेंबर 1983 च्या शासन वनणतयान सार 
भोगिटदार िगत-2 म्हणनू धारण केलेली जमीन हस्ताांतरण करण्याची परिानगी देण्याबाबत तरतूद केलेली 
आहे. त्यान सार अनर्षजत उत्पन्नातील शासनाचा वहस्सा िसलू करण्यात येतो. अनर्षजत उत्पन्नाची 
व्याख्या/स्पष्ट्टीकरण देवखल उक्त शासन वनणतय वदनाांक 8 सप्टेंबर 1983 च्या शासन वनणतयाच्या पवरच्छेद 4 
मध्ये देण्यात आलेल ेआहे.  
 
02. शासवकय जमीनीची वशघ्रवसध्दगणकान सार येणारी ंकमत जर प्रत्यक्ष विक्री सौद्याच्या ंकिा विक्री 
ंकमतीपेक्षा जास्त असेल, तर अशा प्रकरणात सौदा/विक्रीच्या ंकमतीन सार असलेली ंकमत विचारात न 
घेता, शासवकय जमीनीची वशघ्रवसध्दगणकान सार येणारी ंकमत अनर्षजत उत्पन्न आकारताना विचारात 
घ्यािी. 
03. तसेच, शासवकय जमीनीची वशघ्रवसध्दगणकान सार येणारी ंकमत जर प्रत्यक्ष विक्री सौद्याच्या ंकिा 
विक्री ंकमतीपेक्षा कमी असेल, तर अशा प्रकरणात सौदा/विक्रीच्या ंकमतीन सार असलेली ंकमत अनर्षजत 
उत्पन्न आकारताना विचारात घ्यािी जणेेकरुन याच्यामध्ये शासनाचा तोटा होणार नाही. 
 04. त्याचप्रमाणे शासकीय जवमनीच्या बाबतीतील शततभांग वनयमान कूल करण्याच्या प्रकरणात देखील 
वशघ्रवसध्दगणकाच्या ंकमतीपेक्षा प्रत्यक्ष खरेदी विक्रीची ंकमत जास्त असलयास ती ंकमत विचारात घेऊन 
अनर्षजत उत्पन्न ि दांडाच्या रकमेची आकारणी करण्यात यािी. 
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सदर शासन वनणतय महाराष्ट्र शासनाच्या www.maharashtra.gov.in या सांकेतस्थळािर उपलब्ध 
करण्यात आला असून त्याचा सांकेताक 201401281402342819, असा आहे. हा आदेश वडजीटल स्िाक्षरीने 
साक्षाांवकत करुन काढण्यात येत आहे.  

महाराष्ट्राचे राज्यपाल याांच्या आदेशान सार ि नािाने.  

 स वनल कोठेकर 
 कायासन अवधकारी, महसूल ि िन विभाग 

प्रत, 
1) महालेखापरीक्षक (लेखा/अन ज्ञयेता), म ांबई/नागपरू 
2) महालेखा पवरक्षक (लेखापरीक्षा), म ांबई/नागपरू 
3) मा. मांत्री (महसूल) याांच ेखाजगी सवचि./वि.का.अ., मांत्रालय, म ांबई-32, 
4) मा. राज्यमांत्री (महसूल) याांच ेखाजगी सवचि. िलडत रेड सेंटर, 32 िा मजला, म ांबई-05, 
5) मा.अ.म .स.(महसूल) याांच ेवि.का.अ.,महसूल ि िन विभाग, िलडत रेड सेंटर,32 िा मजला, म ांबई-05, 
6) सित विभागीय आय क्त, 
7) जमाबांदी आय क्त, महाराष्ट्र राज्य, प णे 
8) सित वजलहावधकारी,/ सित वनिासी उपवजलहावधकारी, वजलहावधकारी कायालय. 
9) सहसवचि/उपसवचि, महसूल ि िन विभाग, िलडत रेड सेंटर, 32 िा मजला, म ांबई-05, 
10) सित उपाय क्त (महसूल), विभागीय आय क्त याांच ेकायालय. 
11) सित उपवजलहावधकारी/ सित तहवसलदार 
12)  “ज” समूहातील, सित कायासने, महसूल ि िन विभाग म ांबई 
13) कक्ष अवधकारी/ल-1 सेल, महसूल ि िन विभाग, िलडत रेड सेंटर, 32 िा मजला, म ांबई-05 
14) वनिडनस्ती(ज-1) 

 

http://www.maharashtra.gov.in/
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